КОМИССИЯ ПО ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЮ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТАМ ДОКУМЕНТОВ В ОБЛАСТИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД-КУРОРТ ПЯТИГОРСК

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний 
по проекту изменений в Правила землепользования и застройки
муниципального образования города-курорта Пятигорска
город-курорт Пятигорск




          31 июля 2018 года

Дата, время и место проведения публичных слушаний: 

23 июля 2018 года в 15 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Горячеводский, ул. Ленина, 34 – для жителей поселка Горячеводского;

24 июля 2018 года в 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, поселок Свободы, ул. Энгельса, 77 – для жителей поселка Свободы, села Привольного и села Золотушка;

25 июля 2018 года в 10 часов 00 минут по адресу: город-курорт Пятигорск, станица Константиновская, ул. Октябрьская, 108 – для жителей станицы Константиновской, поселка Нижнеподкумского и поселка Среднего Подкумка;

26 июля 2018 года в 10 часов 00 минут по адресу: город Пятигорск,     пл. Ленина, 2 в здании администрации города (первый этаж, зал заседаний) – для жителей города Пятигорска.

Инициатор публичных слушаний: Глава города Пятигорска.

Публичные слушания назначены: постановлением администрации города Пятигорска от 29.05.2018 № 1816 «О назначении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска».

Наименование проекта: проект изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска.


Сведения об опубликовании информации о проведении публичных слушаний: общественно-политическая газета «Пятигорская правда» от 31 мая 2018 года № 65-66 (8995-8996).

Информация о количестве участников публичных слушаний, которые приняли участие в публичных слушаниях: всего 67 (шестьдесят семь) человек.


Реквизиты протоколов публичных слушаний: протоколы публичных слушаний от 23 июля 2018 года № 7; от 24 июля 2018 года № 8; от 25 июля 2018 года № 9; от 26 июля 2018 года № 10. 
Внесенные предложения и замечания участников публичных         слушаний:
	№

п/п
	Участники публичных слушаний
	Предложения и замечания
	Аргументированные 

рекомендации

	1.
	ООО «РЕГИОН»
	Установить зону «Ж-4» земельным участкам с кадастровыми номерами:

26:33:150320:26,

26:33:150320:27,

26:33:150320:28,

26:33:150320:29,

26:33:150320:30,

26:33:150320:31
	Рекомендовано принять предложение, так как оно соответствует Генеральному плану Муниципального образования города-курорта Пятигорска (далее Генеральный план).

	2. 
	Гошеев Рауф Абдрахам
Ганеева Надежна Васильевна

Борщев Игорь Сергеевич

Кузьмина Инна Викторовна
	Предусмотреть в зоне                 «Р-1/2» Зона отдыха (курорта, отдыха, туризма и предпринимательства) размещение медицинских учреждений и бульвара
	Рекомендовано принять предложение, так как оно соответствует Генеральному плану.

	3.

4.


	Игнатьева Любовь Владимировна
	В соответствии с Лесным кодексом в городских лесах в зоне «Р-2» Рекреация (городские леса) в основных видах разрешенного использования следует предусмотреть размещение линейных объектов инженерных коммуникаций и дорог 
	Рекомендовано принять предложение, так как оно соответствует Лесному кодексу Российской Федерации.

	
	
	Предлагаю включить в зону отдыха возможность проведения пикников, рыбалки и иной деятельности в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования
	Рекомендовано принять предложение, так как оно соответствует Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному Приказом Минэкономразвитие РФ от               1 сентября 2014 г. № 540

	5.

6.
	Никонова Евдокия Ивановна
	Предлагаю на земельных участках зоны индивидуальной жилой застройки, выходящих на магистральные улицы Мира, Первомайская, Коллективная (от ул.Первомайской до ул. Кочубея), Широкая (от ул. Бульварной до ул. Адмиральского), Георгиевская, Ессентукская (часть улицы напротив рынка), просп. Калинина от реки Подкумок в сторону г. Нальчик, предусмотреть дополнительно зону с коммерческим назначением.

В Зоне курортной деятельности существуют исторически сложившиеся участки жилой застройки, жители которых будут ущемлены в правах в случае выполнения каких-либо действий, связанных в кадастровой палатой, так как их регламенты не соответствуют запроектированной зоне. Предлагаю создать зону, в которой будет учтено размещение существующей жилой зоны до принятия решений о приведение ее в соответствие с регламентом Зоны курортной деятельности
	Рекомендовано принять предложение, так как оно соответствует Генеральному плану.
Рекомендовано принять предложение, так как оно соответствует Генеральному плану.

	7.
	Лазаренко Евгений Владимирович
Стаценко Дмитрий Анатольевич

Лисовина Наталья Юрьевна

	Не согласны с размещением по ул. Московской вдоль железной дороги в существующей лесополосе зоны среднеэтажной жилой застройки
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как данная территория отведена под жилой комплекс еще в начале 2000 годов. В настоящее время частично жилой комплекс уже построен. Согласно Публичной кадастровой карте данная территория отнесена к многоэтажной жилой застройке. Данная зона приведена в соответствие с существующей ситуацией.

	8.
	Лазаренко Евгений Владимирович

Лисовина Наталья Юрьевна


	Против размещения Зоны предпринимательства в районе пересечения улиц Розы Люксембург и Ессентукской, там расположена роща
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как в настоящее время на данном земельном участке зеленые насаждения отсутствуют и построен объект капитального строительства.

	9.
	Лазаренко Евгений Владимирович

Стаценко Дмитрий Анатольевич


	На юго-восточном склоне горы Машук выше ТЦ «Спортмастер» на участке 26:33:200101:26 расположены лесные и иные насаждения, археологические объекты. Не должно быть Зоны курортной деятельности
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как данная территория отнесена к курортной зоне под размещение курортных объектов, что соответствует требованиям постановления Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения». В соответствии с федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» наличие объектов археологии не препятствует размещению данной зоны.

	10.
	Лазаренко Евгений Владимирович


	Предлагают исключить Зону общественного использования объектов капитального строительства по ул. Февральской, севернее Новопятигорского кургана, на которой расположены лесные и иные насаждения, а также археологический объект времён до н.э.
	Рекомендовано не принимать предложение, зону «Ос» оставить под размещение спортивно-оздоро-вительного объекта, а проектирование и строительство осуществлять в соответствии с федеральным законом от 25 июня 2002 года                № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», градостроительным и земельным законодательством.

	11.
	Лазаренко Евгений Владимирович

Стаценко Дмитрий Анатольевич


	Не согласны с размещением Зоны предпринимательства, расположенной справой стороны дороги в           ст. Константиновская (участок 26:33:200101:131)
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как данная коммерческая зона уже сложилась, отнесение ее к Зоне предпринимательства соответствует градостроительному законодательству и постановлению Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения».

	12.
	Лазаренко Евгений Владимирович


	Не согласны с размещением с восточной стороны Новопятигорского озера Зоны общественного использования объектов капитального строительства
	Рекомендовано принять предложение, Зону общественного использования объектов капитального строительства откорректировать с учетом проекта развития парка Победы.

	13.
	Лазаренко Евгений Владимирович

Стаценко Дмитрий Анатольевич


	Не согласны с размещением по северной стороне Бештаугорского шоссе Зоны предпринимательства на участке с кадастровым номером 26:33:050201:31
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как данный участок предоставлен под коммерческий объект и поставлен на кадастровый учет с 2011 года, ПЗЗ приведены в соответствие с Публичной кадастровой картой. 

	14.
	Лазаренко Евгений Владимирович


	В квартале ул. Власова – просп. Калинина – ул. Дзержинского запланирована Зона многоэтажной жилой застройки – это режим 2, участок 1 «Проекта зон охраны памятников истории и культуры города Пятигорска («Спецпроектреставрация», г. Москва, 1983 г.), где установлено ограничение этажности до 3 этажей
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как размещение на данных кварталах Зоны реконструкции жилой застройки соответствует требованиям Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-фз «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и постановлению Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 г. №1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения».

	15.
	Лазаренко Евгений Владимирович


	Предлагаю объединить зону «Отдых» и «Рекреация» в одну – «Рекреация», т.к. обе зоны используются для отдыха граждан и туризма.
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков к зоне «Отдых» отнесены зоны парков, скверов, садов, а к зоне «Рекреация» – городские леса, у которых различные градостроительные регламенты, следовательно, объединять их в одну нет оснований.

	16.
	Лазаренко Евгений Владимирович


	Исключить зону «Р-1/2» – зона отдыха (курорта, отдыха, туризма и предпринимательства)
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как данная зона установлена Генеральным планом, следовательно, для нее должны быть установлены регламенты

	17.
	Лазаренко Евгений Владимирович

Лисовина Наталья Юрьевна
	Объединить зоны «Р-1» - зона отдыха (парки), «Р-1/1» - зона отдыха (скверы) в одну зону
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как данные зоны имеют различные регламенты, объединять их в одну нет оснований. 

	18.
	Лазаренко Евгений Владимирович


	Предлагаю исключить из зон «Р-1» - зона отдыха (парки) и «Р-1/1» - зона отдыха (скверы) развлечения, религиозное использование и общественно-деловые объекты – магазины, кафе и т.д.
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как данные объекты отнесены к условным видам разрешенного использования, в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка на 7% территории парков и 5% территории скверов. Кроме того, Зона отдыха (скверы) «Р-1/1» не содержит объектов развлечения, религиозного использования, а магазины и объекты общественного питания – это одноэтажные некапитальные сооружения.

	19.
	Лисовина Наталья Юрьевна
	Перед принятием ПЗЗ устранить нарушения природоохранного и градостроительного законодательства в Генеральном плане
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как Генеральный план не содержит нарушений природоохранного и градостроительного законодательства, о чем свидетельствует сводное положительное заключение Правительства Ставропольского края от 22.05.2017 г. № 08-18/7521.

	20.
	Лисовина Наталья Юрьевна
	Предлагаемые территориальные зоны отдыха, рекреации и курорта (глава VI ПЗЗ) не имеет четкого определения и обоснования.
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как Глава 6 ПЗЗ «Регулирование иных вопросов землепользования и застройки в городе-курорте Пятигорске» не описывает зоны отдыха, рекреации и курорта.

	21.
	Лисовина Наталья Юрьевна
	Предлагаю обосновать и описать конкретно зоны «Р-1», «Р-1/1», «Р-1/2»
	Рекомендовано не принимать предложение, так как ПЗЗ – технический документ, разработанный на основании Генерального плана и Местных нормативов градостроительного проектирования, в которых дается описание всех зон и объектов.

	22.
	Лисовина Наталья Юрьевна 
	Исключить из зоны «Р-1» - зона отдыха (парки) строительство любых объектов капитального строительства, в том числе религиозного использования
	Рекомендовано не принимать предложение, так как с учетом результатов публичных слушаний, состоявшихся в 2017 году, Зоны религиозного использования остаются.

	23.
	Лисовина Наталья Юрьевна
	Предлагаю выделить территориальную зону для особо охраняемых природных территорий (прежде всего гора Машук)
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как данная зона отображена на Карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования города-курорта Пятигорска ПЗЗ.

	24.
	Лазаренко Евгений Владимирович


	По просп. Калинина четная сторона от кафе «Макдоналдс» до Лермонтовских ворот показана Зона предпринимательства, однако это зеленая часть проспекта
	Рекомендовано принять предложение, по просп. Калинина (четная сторона) от кафе «Макдоналдс» до Лермонтовских ворот будет установлена зона «Отдых» Р-1/1.

	25.
	Лисовина Наталья Юрьевна
	На карте градостроитель зонирования не отображены границы особо охраняемых территорий и охранных зон объектов культурного наследия.
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как данные зоны отображены на Картах зон с особыми условиями использования территории муниципального образования города-курорта Пятигорска ПЗЗ.

	26.
	ЗАО «Ставропольский бройлер»
	Предлагаем изменить участку с кадастровым номером 26:33:020301:22 по          ул. Иглина, 1, принадлежащему ЗАО «Ставропольский бройлер», зону с «Коммунальная зона» на «Зону объектов сельскохозяйственного назначения», так как нами планируется реконструкция предприятия для последующего содержания родительского стада до 200 тыс. голов
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как земельный участок с кадастровым номером 26:33:020301:22 согласно Карте территориального планирования ПЗЗ расположен в зоне «К» - Коммунальная зона, в которой допускается размещать коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля. Планируемое ЗАО «Ставропольский бройлер» производство в соответствии с СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» относится к предприятиям II класса вредности, что недопустимо к размещению в городе-курорте федерального значения.

	27.
28.
	ЗАО «Лира»
	В статье 5 указано, что градостроительные регламенты не устанавливаются для «земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздорови-тельных местностей и курортов)». Это ошибочно, так как Федеральным законом 2013 года земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов уже исключили из особо охраняемых природных территорий.

Предлагаю соотнести зону земельному участку по              ул. Дзержинского, 57 (номер 26:33:230205:9) согласно объектам, которые стоят на кадастровом учете. Изменить зону «Курортная» на «Общественно-делового назначения».
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как в статье 5 требования к установлению градостроительных регламентов приведены дословно в соответствии с пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в последней редакции от 31.12.2014 № 519-ФЗ)
Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как участок расположен в районе пересечения улиц Теплосерная и Дзержинского, который является аварийно-опасным перекрестком, имеющим большую транспортную нагрузку и крутой спуск по ул. Дзержинского. Кроме того в данном районе отсутствуют места для парковки автотранспорта посетителей коммерческих объектов.

	29.
	Кинько Александр Николаевич
	Необходимо возле школы поставить запрещающие движение знаки по ул. Зорге, запретить возле школы продажу сигарет. Надо регулировать, где и чем торговать
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как предложения не относятся к теме публичных слушаний.

	30.
	Мусаев Сагадулла Ильясович
	Предлагаю по ул. Московской организовать только одностороннее движение
	Рекомендовано не принимать предложение, так как предложение не относится к теме публичных слушаний

	31.
	ООО «Платная поликлиника»
	Протезно-ортопедического предприятия по ул. Октябрьской, 43 имеет охранную зону, но Главным врачом ЦГСЭН она не установлена. Не показывать на ПЗЗ.
	Рекомендовано не принимать пред-ложение, так как охранная зона Протезно-ортопедического предприятия по ул. Октябрьской, 43 показана разработчиком ПЗЗ в соответствии с СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».



В соответствии с пунктом 15 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации предложения и замечания граждан, внесенные в соответствии с постановлением администрации города Пятигорска от 29.05.2018 № 1816 «О назначении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска», не рассматриваются в случае выявления факта представления участником публичных слушаний недостоверных сведений.

Рекомендации по результатам публичных слушаний: 

Комиссия по организации и проведению публичных слушаний по проектам документов в области градостроительной деятельности на территории муниципального образования город-курорт Пятигорск рекомендует принять представленный на публичные слушания проект изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска с принятыми дополнениями и изменениями.
Председатель                                                                            В.Б. Бандурин
Секретарь                                                                                  А.А. Шишко

Члены Комиссии

                                                                                                  А.Е. Гребенюков

                                                                                                  Д.М. Маркарян

                                                                                                  Ю.И. Николаева

                                                                                                  Е.С. Пантелеев

                                                                                                  Н.Г. Шолтышев

