КОМИССИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ МЕСТНЫХ НОРМАТИВОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДА-КУРОРТА ПЯТИГОРСКА

П Р О Т О К О Л
03.10.2017 г.                                               город Пятигорск, пл. Ленина, 2 
                                                          здание администрации города каб. № 605

ПРИСУТСТВОВАЛИ:

	Председатель Комиссии

	Бандурин Василий Борисович
	- депутат Думы города Пятигорска, заместитель председателя Думы города Пятигорска

	Члены Комиссии:

	Гребенюков  

Андрей Евгеньевич 
	- начальник МУ «Управление имущественных                 отношений администрации города Пятигорска»

	Маркарян Дмитрий Манвелович
	- начальник правового управления администрации               города Пятигорска

	Николаева Юлия Ивановна
	- и.о. начальника управления экономического развития администрации города Пятигорска

	Пантелеев Евгений Сергеевич
	- начальник МУ «Управление архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства администрации города Пятигорска»

	Шишко

Анна Алексеевна
	- секретарь Комиссии, главный специалист отдела планировки и застройки МУ «Управление архитек-туры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства администрации города Пятигорска»

	Шолтышев Никита Георгиевич
	- зам. начальника МУ «Управление архитектуры и градостроительства администрации города Пятигорска», главный архитектор города Пятигорска 


ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. Рассмотрение полученных предложений от жителей города Пятигорска, поступивших в адрес Комиссии, по результатам рассмотрения проекта решения Думы города Пятигорска «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования города-курорта Пятигорска».
СЛУШАЛИ:

Бандурина В.Б.:

Предложил принять полученные предложения, поступившие в адрес Комиссии, по результатам рассмотрения проекта решения Думы города Пятигорска «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования города-курорта Пятигорска»:
	
	До
	После

	1
	Пункт 3.5 «Подготовка Генерального плана города Пятигорска осуществляется на основании результа-тов инженерных изысканий, техничес-ких регламентов, с учетом положений о территориальном пла-нировании, принятых в схемах территори-ального планирования федерального и краевого уровней.»
	Пункт 3.5 изложить в следующей редакции:

«Подготовка Генерального плана города Пятигорска осуществляется в соответствии с Методическими рекомендациями по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержден-ными Приказом министерства регионального развития Российской Федерации от 26 мая 2011 года № 244.»


	2
	В пункте 4.7 словосочетание «многоквартирная застройка средней этажности до 9 этажей».
	В пункте 4.7 словосочетание изложить: «многоквартирная застройка средней этаж-ности от 5 до 9 этажей».

	3
	В пункте 4.11 часть текста напечатана в 12 шрифте, убрать слово «Примечание» и нумерацию абзацев.
	Выполнено.

	4
	В пункте 4.13 
	Пункт 4.13 после 2 абзаца дополнить следующими абзацами:

«В цокольном, первом и втором этажах жилого здания допускается размещение встроенных и встроено-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека в соответствии с требованиями СНиП 31-01-2003. 

Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.»

	5
	Пункт 4.16:


	Пункт 4.16 дополнить абзацами:

«Проектная средняя жилищная обеспеченность для малоэтажной застройки и застройки блокированными и усадебными жилыми домами, как правило, не более 70 м[image: image1.png]


; для социального жилищного строительства - не более 20 м[image: image2.png]


; в условиях реконструкции для существующей застройки – не менее 18 м[image: image3.png]


 общей площади на человека. Допускается увеличение жилищной обеспеченности инвестиционного строительства при соответствующем обосновании требуемой комфортности проживания, по согласованию с органами местного самоуправления поселений в области градостроительной деятельности в составе задания на проектирование, но не более чем на 50%. 

Средняя жилищная обеспеченность жилых домов, находящихся в частной собственности не нормируется.».

	6
	Исключить пункт 4.20

«В проекте планиров-ки, в проекте (рабо-чем проекте) застрой-ки микрорайона, квартала, градострои-тельного комплекса или группы общест-венных зданий и сооружений, в проек-тах (рабочих проек-тах) вновь проектиру-емых, расширяемых, реконструируемых и технически перевоо-ружаемых действую-щих предприятий промышленности, энергетики, транспор-та и связи города разрабатывается план «желтых линий» – максимально допус-тимых границ зон возможного распро-странения завалов жилой и обществен-ной застройки, промышленных, коммунально-склад-ских зданий, располо-женных, как правило, вдоль городских магистралей устойчи-вого функционирова-ния.

Ширину не завалива-емой части дороги в пределах «желтых линий» следует при-нимать не менее 7 м.

Разрывы от «желтых линий» до застройки определяются с учетом зон возможно-го распространения завалов от зданий различной этажности в соответствии с СП 165.1325800.2014 «Инженерно-техни-ческие мероприятия гражданской оборо-ны» Актуализирован-ная редакция СНиП 2.01.51-90.», 
так как данные требо-вания относятся к категорированным городам, а город-курорт Пятигорск таковым не является.
	Дополнить пунктом 4.20 следующего содержания:

«Интенсивность использования территории характеризуется плотностью жилой застройки и процентом застроенности территории. 

Плотность застройки территорий жилых зон необходимо принимать с учетом градостро-ительной ценности территории, состояния окружающей среды, других особенностей градостроительных условий. 

Основными показателями плотности застрой-ки являются коэффициент застройки и коэф-фициент плотности застройки:

Кзастр. (коэффициент застройки) - отношение площади (кв.м), занятой под зданиями и сооружениями к площади (кв.м) земельного участка (квартала); 

Кпл.застр. (коэффициент плотности застройки) - отношение площади (кв.м) всех этажей зданий и сооружений к площади (кв.м) земельного участка (квартала). 

Для городов и населенных пунктов городского типа плотность застройки следует принимать не более приведенных показателей при соблюдении противопожарных и санитарно-гигиенических требований:

Коэффициент

застройки
Коэффициент

плотности

застройки
Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами
04

1.2

При реконструкции, застройка 

многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами
0.6

1.6

Застройка многоквартирными высотными градостроительными комплексами
0.7

3.2

Застройка многоквартирными жилыми

домами малой и средней этажности
04

0.8

Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
0.5

1.4

При реконструкции, застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
0.6

1.8

»

	7
	Пункт 5.5:

«Размещение и ориентация зданий детских учреждений, школ, школ-интерна-тов, стационаров больниц, спальных комнат санаториев должны обеспечивать нормативную продолжительность инсоляции.»
	Пункт 5.5 дополнить предложение словами 

«и соответствовать требованиям СанПиН 2.4.2.1178-02, СанПиН 2.4.3.1186-03, СанПиН 2.4.4.1251-03, СанПиН 2.1.3.2630-10, СанПиН 2.4.1.2660-10.»

	8
	Исправить опечатку пункта:

«%.8»
	Исправлен номер пункта:

«5.8»

	9
	Пункт 6.13.1:

«На территории сада допускается возведение зданий, необходимых для обслуживания посетителей и территории сада. Площадь застройки не должна превышать 5% территории сада.»
	Пункт 6.13.1 изложить в редакции:

«На территории сада допускается возведение зданий, необходимых для обслуживания посетителей и территории сада (кафе, павильонов, хозяйственных построек), высота которых не должна превышать 6 м. Площадь застройки не должна превышать 5% территории сада.»

	10
	Пункт 7.2.1 абзацы 1,2:

«При расчете потребности в местах хранения автомобилей для всех районов, кроме малоэтажной и коттеджной застройки, уровень автомобилизации на расчетный срок до 2030 года следует принимать: всех категорий автомобилей – 475 ед. на 1000 жителей; в том числе легковых автомобилей – 425 ед. на 1000 жителей, из них легковых автомобилей в частной собственности – 400 ед. на 1000 жителей.

Для районов малоэтажной и коттеджной застройки уровень автомобилизации на расчетный срок до 2025 года следует принимать 700 единиц на 1000 жителей.»


	Пункт 7.2.1 абзацы 1,2 изложить:

«При расчете потребности в местах хранения автомобилей для всех районов, кроме малоэтажной и коттеджной застройки,  требуемое число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей следует принимать следующее:

Тип жилого дома по уровню комфорта
Хранение автотранспорта, машино-мест на квартиру

1 Бизнес-класс

2.0

2 Эконом-класс

1.2

3 Муниципальный

1.0

4 Специализированный

0.7

Примечания

1 Допускается предусматривать сезонное хранение 10% парка легковых автомобилей в гаражах, расположенных за пределами селитебных территорий поселения.

2 При определении общей потребности в местах для хранения следует учитывать и другие индивидуальные транспортные средства (мотоциклы, мотороллеры, мотоколяски, мопеды, велосипеды) с приведением их к одному расчетному виду (легковому автомобилю) с применением следующих коэффициентов:

- мотоциклы и мотороллеры с колясками, мотоколяски - 0,5;

- мотоциклы и мотороллеры без колясок - 0,28;

- мопеды и велосипеды - 0,1.

На территории жилых районов и микрорайонов следует предусматривать места для хранения автомобилей в подземных стоянках автомобилей из расчета не менее 0,2 машино-места на одну квартиру.

В условиях реконструкции при размещении новой жилой застройки в кварталах сложившейся застройки места для хранения автомобилей должны быть предусмотрены в границах земельных участков жилых домов из расчета не менее 1,0 машино-места на одну квартиру. Стоянки для легковых автомобилей закрытого типа, встроенные или встроенно-пристроенные к жилым и общественным зданиям (за исключением общеобразователь-ных и дошкольных образовательных организаций) необходимо предусматривать в соответствии с требованиями СП 118.13330 и СП 54.13330.»

	11
	В пункте 7.3   таблица 7 «Нормы расчета стоянок автомобилей»
	В пункте 7.3 таблицу 7 изложить в следующей редакции: 


НОРМЫ РАСЧЕТА СТОЯНОК АВТОМОБИЛЕЙ

	Здания и сооружения, рекреационные территории, объекты отдыха
	Расчетная единица
	Предусматривается 1 машино-место на следующее количество расчетных единиц

	Здания и сооружения

	Учреждения органов государственной власти, органы местного самоуправления
	м2 общей площади
	200 - 220

	Административно-управленческие учреждения, иностранные представительства, представительства субъектов Российской Федерации, здания и помещения общественных организаций
	м2 общей площади
	100 - 120

	Коммерческо-деловые центры, офисные здания и помещения, страховые компании
	м2 общей площади
	50 - 60

	Банки и банковские учреждения, кредитно-финансовые учреждения:
	
	

	- с операционными залами
	м2 общей площади
	30 - 35

	- без операционных залов
	м2 общей площади
	55 - 60

	Здания и комплексы многофункциональные
	По СП 160.1325800

	Здания судов общей юрисдикции
	По СП 152.13330

	Здания и сооружения следственных органов
	По СП 228.1325800

	Образовательные организации, реализующие программы высшего образования
	Преподаватели, сотрудники, студенты, занятые в одну смену
	2 - 4 преподавателя и сотрудника + 1 машино-место на 10 студентов

	Профессиональные образовательные организации, образовательные органи-зации искусств городского значения
	Преподаватели, занятые в одну смену
	2 - 3

	Центры обучения, самодеятельного творчества, клубы по интересам для взрослых
	м2 общей площади
	20 - 25

	Научно-исследовательские и проектные институты
	м2 общей площади
	140 - 170

	Производственные здания, коммунально-складские объекты, размещаемые в составе многофункциональных зон
	Работающие в двух смежных сменах, чел.
	6 - 8

	Объекты производственного и коммунального назначения, размещаемые на участках территорий производственных и промышленно-производственных объектов
	1000 чел., работающих в двух смежных сменах
	140 - 160

	Магазины-склады (мелкооптовой и розничной торговли, гипермаркеты)
	м2 общей площади
	30 - 35

	Объекты торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продоволь-ственной и (или) непродовольственной групп (торговые центры, торговые комплексы, супермаркеты, универсамы, универмаги и т.п.)
	м2 общей площади
	40 - 50

	Специализированные магазины по продаже товаров эпизодического спроса непродовольственной группы (спортивные, автосалоны, мебельные, бытовой техники, музыкальных инст-рументов, ювелирные, книжные и т.п.)
	м2 общей площади
	60 - 70

	Рынки постоянные:
	
	

	- универсальные и непродовольственные
	м2 общей площади
	30 - 40

	- продовольственные и сельскохозяйственные
	м2 общей площади
	40 - 50

	Предприятия общественного питания периодического спроса (рестораны, кафе)
	Посадочные места
	4 - 5

	Объекты коммунально-бытового обслуживания:
	
	

	- бани
	Единовремен-ные посетители
	5 - 6

	- ателье, фотосалоны городского значения, салоны-парикмахерские, салоны красоты, солярии, салоны моды, свадебные салоны
	м2 общей площади
	10 - 15

	- салоны ритуальных услуг
	м2 общей площади
	20 - 25

	- химчистки, прачечные, ремонтные мастерские, специализированные центры по обслуживанию сложной бытовой техники и др.
	Рабочее место приемщика
	1 - 2

	Гостиницы
	По СП 257.1325800

	Выставочно-музейные комплексы, музеи-заповедники, музеи, галереи, выставочные залы
	Единовремен-ные посетители
	6 - 8

	Театры, концертные залы:
	
	

	- городского значения (1-й уровень комфорта)
	Зрительские места
	4 - 7

	- другие театры и концертные залы (2-й уровень комфорта) и конференц-залы
	Зрительские места
	15 - 20

	Киноцентры и кинотеатры
	
	

	- городского значения (1-й уровень комфорта)
	Зрительские места
	8 - 12

	- другие (2-й уровень комфорта)
	Зрительские места
	15 - 25

	Центральные, специальные и специализированные библиотеки, интернет-кафе
	Постоянные места
	6 - 8

	Объекты религиозных конфессий (церкви, костелы, мечети, синагоги и др.)
	Единовремен-ные посетители
	8 - 10,

но не менее 10 машино-мест на объект

	Досугово-развлекательные учреждения: развлекательные центры, дискотеки, залы игровых автоматов, ночные клубы
	Единовремен-ные посетители
	4 - 7

	Бильярдные, боулинги
	Единовремен-ные посетители
	3 - 4

	Здания и помещения медицинских организаций
	По СП 158.13330

	Спортивные комплексы и стадионы с трибунами
	Места на трибунах
	25 - 30

	Оздоровительные комплексы (фитнес-клубы, ФОК, спортивные и тренажерные залы)
	м2 общей площади
	25 - 55

	- общей площадью менее 1000 м2
	
	25 - 40

	- общей площадью 1000 м2 и более
	м2 общей площади
	40 - 55

	Муниципальные детские физкультурно-оздоровительные объекты локального и районного уровней обслуживания:
	
	

	- тренажерные залы площадью 150 - 500 м2
	Единовремен-ные посетители
	8 - 10

	- ФОК с залом площадью 1000 - 2000 м2
	Единовремен-ные посетители
	10

	- ФОК с залом и бассейном общей площадью 2000 - 3000 м2
	Единовремен-ные посетители
	5 - 7

	Специализированные спортивные клубы и комплексы (теннис, конный спорт, горнолыжные центры и др.)
	Единовремен-ные посетители
	3 - 4

	Аквапарки, бассейны
	Единовремен-ные посетители
	5 - 7

	Катки с искусственным покрытием общей площадью более 3000 м2
	Единовремен-ные посетители
	6 - 7

	Железнодорожные вокзалы
	Пассажиры дальнего следования в час пик
	8 - 10

	Автовокзалы
	Пассажиры в час пик
	10 - 15

	Рекреационные территории и объекты отдыха

	Пляжи и парки в зонах отдыха
	100 единовремен-ных посетителей
	15 - 20

	Лесопарки и заповедники
	100 единовремен-ных посетителей
	7 - 10

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	100 единовремен-ных посетителей
	10 - 15

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3 - 5

	Предприятия общественного питания, торговли
	100 мест в залах или единовремен-ных посетителей и персонала
	7 - 10

	Примечания

1 Длина пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до объектов в зонах массового отдыха не должна превышать 1000 м.

2 В административных центрах субъектов Российской Федерации, городах-курортах и городах - центрах туризма следует предусматривать стоянки туристических автобусов и парковочные места для легковых автомобилей, принадлежащих туристам, число которых определяется расчетом. Указанные стоянки должны быть размещены с учетом обеспечения удобных подходов к объектам туристского осмотра, но не далее 500 м от них и не нарушать целостный характер исторической среды. Конкретное число стоянок автомобилей и парковочных мест следует принимать по утвержденным региональным нормативам градостроительного проектирования.

3 Вместимость стоянок для парковки туристических автобусов у железнодорожных вокзалов следует принимать по норме 3 - 4 машино-места на 100 пассажиров (туристов), прибывающих в часы пик.

Параметры парковки должны рассчитываться с учетом класса вместимости автобусов, но не менее по ширине - 3,0 м, по длине - 8,5 м и безопасного прохода пешеходов между границами парковочных мест шириной не менее 0,75 м.

4 Число машино-мест следует принимать при уровнях автомобилизации, определенных на расчетный срок.

5 Перечень зданий и сооружений уточняется в соответствующих сводах правил, регламентирующих проектирование зданий и сооружений, площадок и помещений, предназначенных для стоянок.


КОМИССИЯ РЕШИЛА:
1. Принять полученные предложения, поступившие в адрес Комиссии, по результатам рассмотрения проекта решения Думы города Пятигорска «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования города-курорта Пятигорска».
2. Направить в Думу города Пятигорска для утверждения откорректированный проект решения Думы города Пятигорска «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования города-курорта Пятигорска».
Председатель Комиссии                                            В.Б. Бандурин
Секретарь                                                                   А.А. Шишко

Члены Комиссии:

                                                                                   А.Е. Гребенюков

                                                                                   Д.М. Маркарян

                                                                                   Ю.И. Николаева

                                                                                   Е.С. Пантелеев
                                                                                   Н.Г. Шолтышев
