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Проект
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска 
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования города-курорта Пятигорска, Порядком организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности, утверждённым решением Думы города Пятигорска от 29 ноября 2018 г.                               № 43-30 РД, решением Пятигорского городского суда Ставропольского края от 16 марта 2022 года по административному делу № 2а-684/2022, с учетом протоколов публичных слушаний от   №   и заключения Комиссии по организации и проведению публичных слушаний по проектам документов в области градостроительной деятельности на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска о результатах публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска от  ,-

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Пятигорска, утвержденные постановлением администрации города Пятигорска от 09.11.2021 № 4244, с учетом ранее внесенных изменений постановлениями администрации города Пятигорска от 14.12.2021 № 4698, от 13.04.2022 № 1156, следующие изменения:
1.1. В пункте 2 статьи 1 Главы 1 Части I слова «Приказу № 540 от 01 сентября 2014 года министерства экономического развития Российской Федерации» заменить на слова «Приказу № П/0412 от 10 ноября 2020 г. Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии»;
1.2. В пункте 3 статьи 4 Главы 1 Части I слова «Думой города Пятигорска» заменить на слова «администрацией города Пятигорска»;
1.3. В пункте 1 статье 10 Главы 3 Части II перед словами «проживающих в пределах территориальной зоны» дополнить словом «постоянно»;
1.4. Пункт 2 статьи 10 и пункт 3 статьи 11 Главы 3 Части II дополнить словами «и решением Думы города Пятигорска от 29 ноября 2018 № 43-30РД «Об утверждении Порядка организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний на территории муниципального образования города-курорта Пятигорска по проектам документов в области градостроительной деятельности и внесении изменений в некоторые решения Думы города Пятигорска»;

1.5. В подпункте 2 части 2 статьи 13 Главы 5 Части II слова «установленных частью 11 статьи 39» заменить на слова «установленных частями 11, 11.1 статьи 39»;
1.6. В пунктах 3 и 4 статьи 15 Главы 5 Части II слова «в течение тридцати дней» заменить на слова «в течение двадцати пяти дней»;
1.7. В статье 20 Части III:
1.7.1. По тексту статьи 20 в градостроительных регламентах территориальных зон «Ж-1», «Ж-2», «Ж-3», «Ж-5» в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и в условно разрешенных видах использования земельных участков и объектов капитального строительства вид разрешенного использования земельного участка «Блокированная жилая застройка» код по классификатору 2.3 изложить в соответствие с Приказом от 10 ноября 2020 г. № П/0412 Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»:
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки)
	2.3


;
1.7.2. В пункте 1.1 «Ж-1» Для индивидуального жилищного строительства:

1) в градостроительных регламентах в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектах капитального строительства исключить вид:
	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13.1


;

2) в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) исключить слова «для объектов с кодом 3.1.1 – не подлежат установлению»;

б) в части 1 «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь» исключить абзацы 7-9;

в) в абзаце 4 части 2. «Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений» слова «с кодом 2.1» заменить на слова «с кодами 2.1, 13.2»;
г) в части 5 «Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации» перед словами «минимальные отступы от границ земельных участков» дополнить словами «для жилых домов»;

1.7.3. В пункте 1.2 «Ж-2» Малоэтажная многоквартирная жилая застройка в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) в части 1. «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь» абзац 3 дополнить кодом 12.02;

б) в части 2 «Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений» абзац 6 дополнить кодом 12.02;
в) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений»;
абзац 5 дополнить кодом 12.02;

в абзаце 10 исключить код 4.9;

г) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка»:

абзац 4 дополнить кодом 12.02;
абзац 10 изложить в следующей редакции:

«для объектов с кодом 3.4.2, 3.10.1, 4.9, 9.3 – не подлежит установлению»;

1.7.4. В пункта 1.3 «Ж-3» Среднеэтажной жилой застройки в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений»:

после 6 абзаца дополнить абзацем:

«для объектов с кодом 2.7.1 – не подлежит установлению;»;

абзац 15 исключить;

абзац 16 изложить в следующей редакции:

«для объектов с кодами 3.4.2, 3.7.1, 3.10.1, 9,3 – не подлежит установлению.»;

в) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка» исключить коды 3.5.2, 3.9.2;
1.7.5. В пункте 1.4 «Ж-4» Многоэтажная жилая застройка в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений»:

абзац 5 дополнить кодом 12.02;

в абзаце 9 исключить коды 3.5.2 и 3.9.2;
б) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка»:

абзац 3 дополнить кодом 12.02;
в абзаце 7 исключить коды 3.5.2 и 3.9.2;
1.7.6. В пункте 1.5 «Ж-5» Зона реконструкции существующей жилой застройки в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
а) в части 1 «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь» абзац 6 дополнить кодом 12.02;
б) в части 2 «Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений» абзац 5 дополнить кодом 12.02;
в) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений»:

абзац 10 дополнить кодом 12.02:
г) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка» абзацы 5 и 8 дополнить кодом 12.02;

1.7.7. В пункте 2.1 Предпринимательство:
1) в градостроительных регламентах в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектах капитального строительства вид «Развлекательные мероприятия» изложить в соответствии с Приказом от 10 ноября 2020 г. N П/0412 Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»:
	Развлекательные мероприятия


	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	4.8.1


;
2) в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
а) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений»:

абзац 3 дополнить кодом 12.02;

абзац 9 дополнить кодом 5.1.2;

б) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка» абзац 3 дополнить кодом 12.02;

1.7.8. В пункте 2.2 «Ос» Общественное использование объектов капитального строительства:

1) в градостроительных регламентах в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектах капитального строительства исключить вид:
	Проведение научных исследований
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)
	3.9.2


;
2) в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений»:

абзац 3 изложить в следующей редакции:

«для объектов с кодом 3.1.1, 5.1.1, 12.02 – не подлежит установлению;»;

после абзаца 4 дополнить абзацем следующего содержания:

«для остальных объектов основного вида разрешенного использования – не подлежит установлению»;

б) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка» абзац 3 дополнить кодами 5.1.1, 12.02;
1.7.9. В пункте 2.3 «Ко» Религиозное использования в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) в части 2 «Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений» абзац 4 дополнить кодом 12.02;

б) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений» абзац 3 дополнить кодом 12.02;

в) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка» абзац 3 дополнить кодом 12.02;

1.7.10. В пункте 3.1 «П» Производственная деятельность:
1) в градостроительных регламентах в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектах капитального строительства исключить вид:

	Проведение научных исследований
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)
	3.9.2


;

2) в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) исключить по тексту код «3.9.2»;

б) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка»:

абзац 3 дополнить кодом 12.02;

в абзаце 8 числовое значение «75%» заменить на числовое значение «50%»;
1.7.11. В пункте 3.2 «К» коммунальное обслуживание:
1) в градостроительных регламентах в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектах капитального строительства исключить вид:

	Проведение научных исследований
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)
	3.9.2


;

2) в градостроительных регламентах в условно разрешенных видах использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить виды:

	Легкая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	6.3

	Фармацевтическая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон
	6.3.1

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков
	6.4

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенные для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6.6

	Целлюлозно-бумажная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации
	6.11


;

3) в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) исключить по тексту код «3.9.2»;

б) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка»:

абзац 3 дополнить кодом 12.02;

после абзаца 5 дополнить абзацами следующего содержания:

«максимальный процент застройки для объектов условно разрешенного вида использования: 

для объекта с кодом 3.7.1 – 70 %;

для остальных объектов условно разрешенного вида использования –                  75 %.»;

1.7.12. В пункте 4.1 «Т-1» Железнодорожный транспорт в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений» в абзаце 4 исключить код 2.7.1;

1.7.13. В пунктах 6.1 «Р-1» Зона отдыха (парки, скверы) в градостроительных регламентах основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства дополнить видом:
	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2


;
1.7.14. В пункте 6.3 «Р-2» Рекреация (городские леса):

1) в градостроительных регламентах в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) вид «Природно-познавательный туризм» изложить в соответствии с Приказом от 10 ноября 2020 г. N П/0412 Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»:

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2


;

б) исключить вид: 

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2


;

в) дополнить видом:

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


;

1.7.15. В пункте 6.4 «Р-3» Курортная деятельность:

1) в градостроительных регламентах основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

а) дополнить видами:

	Образование и просвещение 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения
	3.5

	Туристическое обслуживание
	Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению
	5.2.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


;
б) исключить вид:

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2


;

2) в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
а) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений» абзац 3 дополнить кодом 12.0;
б) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка»:

абзац 3 дополнить кодами 3.5, 5.2.1;

абзац 4 дополнить кодом 12.0;

1.7.16. В пункте 6.5 «Р-3/1» Курортная деятельность и существующая жилая застройка в Предельных (минимальные и (или) максимальные) размерах земельных участков и предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
а) в части 3 «Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений» абзац 5 дополнить кодом 12.02;
б) в части 4 «Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка»:
абзац 4 дополнить кодом 4.7;

абзац 5 дополнить кодом 12.02;
после абзаца 5 добавить абзац:

«для объектов с кодом 4.7 – 60 %;».

1.8. Карту градостроительного зонирования территории муниципального образования города-курорта Пятигорска изложить в редакции, согласно приложению 1 к настоящему постановлению.
1.8.1. На Карте градостроительного зонирования муниципального образования города-курорта Пятигорска:

а) земельные участки под существующими жилыми домами, расположенными по ул. 295 Стрелковой дивизии, 19 корп. 1,2,3,4,5, расположенные в территориальной зоне «Ж-4» Зона многоэтажной жилой застройки (высотной застройки)», отнести к территориальной зоне «Ж-2» Зона малоэтажной жилой застройки;
1.9. Карту зон с особыми условиями использования территории муниципального образования города-курорта Пятигорска, отображающую границы территорий объектов культурного наследия в соответствии со сведениями, содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости, изложить в редакции, согласно приложению 2 к настоящему постановлению;

2. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации города Пятигорска Марчен-       ко С.А.

3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава города Пятигорска                                                              Д.Ю.Ворошилов
